Pliego de condiciones particulares

VIMCO(SA

QUE HA DE REGULAR LA ENAJENACIQN, MEDIANTE CONCURSO, DE DIVERSOS
LOCALES SITUADOS EN LA PROMOCION DE 309 VIVIENDAS, EN LAS PARCELAS
18.2, 18,3 Y 18,4 DEL PLAN PARCIAL O-4 DE CORDOBA.
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LICITACION PARA LA ENAJENACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE
DIVERSOS LOCALES SITUADOS EN LA PROMOCION DE 309 VIVIENDAS, EN LAS
PARCELAS 18.2, 18,3 Y 18,4 DEL PLAN PARCIAL O-4 DE CORDOBA.

=
=
N
@
=
7
e

1. Objeto de licitacion.

Es objeto del presente pliego, la enajenacidon de diversos locales comerciales, que
se describen en el cuado 1, pertenecientes a la promocidon de 309 viviendas en las
parcelas 18.2, 18,3 y 18,4 del Plan Parcial O-4 *Cortijo del Cura”.

El presente pliego revestird cardcter contractual.

2. Naturaleza juridica del contrato.
El presente contrato tiene naturaleza privada, siendo de los negocios y contratos

excluidos de la Ley 30/2007 de 30 de octubre, de Contratos del Sector Pdblico, a
tenor de lo dispuesto en su arficulo 4.1.p).

3. Procedimiento de adjudicacion.

La adjudicacioén del contrato se llevard a cabo mediante la forma de concurso, a
fravés de procedimiento abierto con varios criterios de valoracion.

4. Tipo de licitacion.

Las ofertas econdmicas serdn, al alza, siendo el importe minimo para cada uno de
los locales el especificado en el cuado 1 de este pliego, y no incluird los gastos,
impuestos y tributos que correspondan por la fransmision. La oferta se hard en
euros por m2 construido.

5. Caracteristicas de los locales.

Los locales se transmitirdn libres de cargas, y el uso de los mismos deberd ajustarse

de acuerdo con este pliego a las ordenanzas de aplicacidon conforme a la
actividod a que se destinen, y segun las determinaciones del proyecto de

edificacion.
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Los locales se venden en bruto; es decir, sin enlosar ni enlucir; sin tabiques h
divisiones interiores, y sin instalaciones de ninguna clase. Ninguno de dichos
tfrabajos y elementos estdn comprendidos en el precio de compraventa, siendo de
cuenta de la compradora tanto su contratacion como la satisfaccion de los gastos
que represente su ejecucion e instalacion.

6. Criterios para la adjudicacion del contrato.

Los criterios que servirdn de base para la adjudicacion del contfrato serdn los que a
continuacion se especifican:

A) OFERTA ECONOMICA. Puntuacion mdéxima: 85 puntos. Los puntos se calculardn
multiplicando la diferencia del precio ofertado y el de licitacion de cada ofertq,
por el cociente de dividir la puntuacion maxima ente la diferencia del precio mds
alto ofertado y el de licitacion.

B) ACTIVIDAD ECONOMICA. Se asignardn 15 puntos a los licitadores que sean
empresarios o profesionales que estén dados de alta, o se comprometan a estarlo
en el caso de haberse comprometido a constituirse en sociedad, en el Impuesto
de Actividades Econdmica (IAE), en cualquiera de los epigrafes excepto en los
siguientes grupos:

833. Promociéon Inmobiliaria.
834. Servicios Relativos a la Propiedad Inmobiliaria.

861. Alquiler de Bienes Inmuebles.

7. Capacidad para contratar.

Estardn capacitados para contratar a los efectos del presente pliego, las personas
fisicas o juridicas que tfengan plena capacidad de obrar, y siempre que no estén
afectados por ninguna de las circunstancias que enumera el art. 49 de la LCSP
como prohibitivas para contratar.

No obstante, los que concurran, individualmente o conjuntamente con otros, a la
oferta podrdn hacerlo con el compromiso de constituir una sociedad (civil,
mercantil o unidén de empresas), que serd la titular de la adjudicacioén, antes de la
firma del contrato de compraventa. En estos casos en la oferta deberdn indicar
las personas fisicas o juridicas que constituirian la futura sociedad.

8. Garantias.
Todo licitador deberd constituir garantia a fin de garantizar que no refirard la

oferta presentada, por importe del 1% del tipo de licitaciéon. Dicha garantia, habrd
de constituirse de acuerdo con lo previsto en los articulos 84 y 92 de Ia LCSP.
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9. Formas y devolucién de la garantia. \

La garantia se constituird mediante alguna de las formas previstas en el art. 84 de
la LCSP. El documento que acredite dicha constitucion, deberd acompanar al
resto de documentacion en la forma prevista en la cldusula 10 del presente pliego.

La garantia, se extinguird y serd devuelta a los licitadores, inmediatamente
después de la adjudicaciéon del local por el que licitd, salvo al licitador que
resultare adjudicatario, en cuyo caso se devolverd a la firma del contrato de
compraventa, o se descontard del precio de venta.
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10. Proposiciones.

Se presentaran en el Registro de VIMCORSA (C/ Angel de Saavedra, 9) antes de
las 14°00 horas del dia vigésimo quinto (25), a contar desde el siguiente en que se
produzca la insercidn del anuncio de licitacion en el perfil del contratante de
Vimcorsa, al cual se puede acceder desde la pdagina Web de la entidad:
www.vimcorsa.com, (si el ultimo dia fuese sdbado, domingo o festivo, el plazo
concluird el inmediato dia habil).

También podrdn presentarse proposiciones por correo, en cuyo caso el interesado
deberd acreditar, con el resguardo correspondiente, la fecha y hora de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar el mismo dia al érgano de
contratacioén, por burofax o telegrama, la remision de la proposicion. Sin cumplir
tales requisitos no serd admitida la proposicidon en el caso en que se recibiera fuera
del plazo fijado en el anuncio de licitacion.

No obstante, transcurridos CINCO (5) DIAS NATURALES desde la terminacion del
plazo de presentacion, no serd admitida ninguna proposiciéon enviada por correo.
Una vez presentada la documentacion, no podrd retirarse la misma hasta que se
proceda a la adjudicacion.

Solo se admitird la presentacidén de una sola proposicion por licitador, aunque en
dicha licitacion se podrd ofertar por uno o varios locales.

Formalidades.- Las proposiciones constardn de dos sobres cerrados denominados
Ay By en cada uno de los cuales se hard constar el nombre, direccion y teléfono
del licitador asi como la inscripcion que seguidamente se indicarad.

A) Sobre A, en el que constard la siguiente inscripcion: Documentos generales para
tomar parte en la oferta para la venta de locales comerciales en el edificio
actualmente en construccion de 309 viviendas en las parcelas 18-2, 18-3 y 18-4 del
Plan Parcial O-4” y contendrd la siguiente documentacion:

1. Documento o documentos que acrediten la personalidad del licitador y la
representacion, en su caso, del firmante de la proposicidn, consistente:

1.1.  Fotocopia del DNI del licitador cotejado por Vimcorsa, cuando se trate de
personas fisicas.
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1.2. Cuando se actle por representacion, original o fotocopia de podh
debidamente bastanteada por los Servicios Juridicos de VIMCORSA. Surtird
igualmente efecto, el bastanteo de poder efectuado por Secretaria o Servicios
Juridicos de las distintas Administraciones.

1.3. Los que concurran, individual o conjuntamente con otros, a la oferta y lo
hagan con el compromiso de constituir una sociedad, en los términos recogidos en
la cldusula séptima del presente Pliego deberdn indicar las personas fisicas o
juridicas que constituird la futura sociedad, asi como su objeto social.

2. Documento acreditativo de haber constituido la garantia provisional a la que se
refiere la cldusula nim. 8 del presente pliego.

3. Declaracién responsable de licitador, haciendo constar que no se halla incursa
en ninguna de las prohibiciones para contratar enumeradas en el art. 49 de la
LCSP, y de encontrarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
respecto de cualquier administracion (Local, Autondmica y Estatal) y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la
justificacion acreditativa de tal requisito se llevard a efecto antes de la
adjudicacion definitiva, en el plazo establecido en la cldusula 12 de este pliego.

4. En todo caso se deberd aportar certificacion acreditativa de encontrarse dado
de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas, debiendo presentar en caso
de ser el adjudicatario, justificacidn documental, de haberse abonado el ditimo
recibo exigible de dicho impuesto. En caso de encontrarse en el supuesto de
exencion del pago, deberd aportar declaraciéon en dicho sentido.

B) Sobre B, contendrd la proposicion econdmica conforme al tipo fijo fijado en el
presente pliego, y que se ajustard al modelo contenido en el anexo |. El sobre se
presentard cerrado, y en el mismo deberd constar, ademds del nombre del
licitador, la siguiente inscripcion: “Proposicion econémica para tomar parte en la
oferta para la venta de locales comerciales en el edificio actualmente en
construccion de 309 viviendas en las parcelas 18-2, 18-3 y 18-4 del Plan Parcial O-
7

11. Mesa de contratacion.

El drgano de contratacion estard asistido por la Mesa de Contratacion, que estard
compuesta por los siguientes componentes:

Presidente:
- El Gerente de VIMCORSA.

Vocales:

- El Director Administrativo de VIMCORSA.

- El Director de Servicios Generales de VIMCORSA.

o
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- ElInterventor del Consejo de Administracion de Vimcorsa. \
Secretaria:
- Como Secretaria no vocal de la Mesa, actuard la Secretaria del Consejo de

Administracién de Vimcorsa o miembro de los Servicios Juridicos por ella
designado.
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La Mesa podrd constituirse con la presencia de al menos tres miembros, siendo
necesaria la presencia de la presidenta o persona en quien delegue, asi como la
de la Secretaria o persona que designe. Los acuerdos se adoptan por mayoria
simple y en caso de empate, resolverd el voto de calidad del Presidente.

Podrdan asistir a las sesiones de la Mesa como asesores con voz y sin voto aquellas
personas con cudlificacidén técnica o juridica vinculadas por la empresa que
puedan ser convocados por el presidente.

12. Apertura de plicas.

La apertura de proposiciones, se celebrard en VIMCORSA, sita en la Calle Angel
de Saavedra n? 9 de Cdrdoba, en el plazo mdximo de quince dias contados
desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar ofertas. En todo caso la
apertura de la oferta econdmica se realizard en acto publico.

Terminado el plazo de recepcidon de proposiciones, la Oficina de Contratacion
remitird a la Secretaria de la Mesa de Contratacion, las proposiciones recibidas o,
en su caso, comunicacion de la ausencia de licitadores.

Reunida la Mesa, se procederd a la apertura del sobre A de documentacion
acreditativa del cumplimiento de requisitos previos y calificard los mismos.

A la vista de la documentacion presentada, si la Mesa observara defectos u
omisiones subsanables en la misma, podrd conceder un plazo no superior a tres
dias hdbiles para que el licitador los corrija o subsane.

Si los defectos fueran insubsanables, o dado el plazo para su subsanacién éste no
fuese atendido por el licitador, la proposicion serd definitivamente rechazada.

A continuacion, la Mesa de Contratacion procederd en acto publico a la apertura
del sobre B que contiene la proposicidon econdmica. A tal fin y con la debida
antelacion, se publicard en el perfil del contratante el dia y la hora en el que se
llevard a cabo la apertura.

Abiertos los sobres de las propuestas econdmicas, se remitirdn los mismos a los
servicios correspondientes de VIMCORSA a fin de que elaboren el correspondiente
informe sobre Ias propuestas recibidas, en el cual se contendrd la valoracion de las
mismas de acuerdo con los criterios de adjudicacion establecidos en este pliego.

o
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Para el caso de que hubiese empate se dard prioridad a las ofertas presen’rodch
que hayan obtenido puntuacidn por el concepto b) de los criterios de
adjudicacion, procediéndose al sorteo de persistir el empate.

A la vista de las proposiciones presentadas y del informe antes aludido, la Mesa de
Contratacion elevard toda la documentacion junto con el acta y las
observaciones o propuestas que estime convenientes al érgano de contratacion,
que establecerd el orden que sirva de adjudicacion de los locales a los ofertantes
que habiendo sido admitidos hayan realizado la mejor oferta en cada caso.
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En el caso de ofertas conjuntas por varios locales, siempre que éstos sean
colindantes y con posibilidad de unirlos, se valorard la oferta mds ventajosa para
Vimcorsa, aun cuando, en este caso, pudiera existir ofertas mds altas en locales de
forma individual, pero que en su conjunto fueran inferiores a la oferta conjunta
presentada.

Para el caso de renuncia del adjudicatario, se procederd a la adjudicacion al
siguiente en el orden obtenido en la adjudicacion.

Para el caso de que uno o varios locales no se adjudicaran mediante esta oferta
publica, se podrd disponer de ellos para su venta liore en el precio vy
procedimiento que se estime mds conveniente, quedando para ello facultada la
Sra. Presidenta de VIMCORSA.

13. Adjudicacion.

Terminado el andlisis de la documentacion y a la vista del informe realizado, la
Mesa de Contratacidon propondrd un listado con los adjudicatarios, que serd
publicado en el perfil del contratante de la entidad y serd notificado a los
inferesados.

14. Reclamaciones.

Contra la propuesta de adjudicacion, se podrd presentar reclamacion en el plazo
de cinco dias naturales a contar desde su publicacidon en el perfil del contratante
de VIMCORSA. Transcurrido dicho plazo, la propuesta de adjudicacion serd firme y
se ratificard por el Consejo de Administraciéon de la entidad.

15. Adquisicion del local adjudicado.

Notificada la adjudicacidon a los interesados, se deberd proceder a la firma del
documento privado de compraventa a requerimiento de VIMCORSA.

En todo caso, el contrato de compraventa habrd de formalizarse en el plazo
maximo de 20 dias naturales. El incumplimiento de cualquiera de los plazos
anteriormente indicados dard lugar a la pérdida de los derechos derivados de la
adjudicacion, considerdndose a todos los efectos como renuncia a la misma,
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qguedando la garantia depositada en poder de VIMCORSA por los dohosy\
perjuicios ocasionados.

Forma de pago: Se establece los siguientes plazos para el pago del local
adjudicado con los siguientes porcentajes sobre el precio de adjudicacion:

- 15 % ala firma del contrato de compra-venta.
- 35 % durante el transcurso de la construccion de la edificacion.
- 50 % a la entrega de llaves.

=
=
N
@
=
7
e

Tanto la forma de pago como el resto de las condiciones de la venta y
obligaciones de los contratantes se indican en el modelo de contrato que se
adjunta al presente Pliego.

El hecho de presentar una proposicion para la oferta constituye al ofertante en la
obligaciéon de cumplir el contrato que le fuese definitivamente adjudicado.

El precio de los locales se fija en Euros/m2 construido, y por tanto el precio
definitivo serd el que resulte de aplicar el precio unitario de m2 construido a la
superficie del local adjudicado.

16. Resolucion del contrato.

Si cualquiera de las obligaciones derivadas del contrato fuesen incumplidas por el
adjudicatario, VIMCORSA estd facultada para exigir su cumplimiento o declarar su
resolucion.

17. Régimen juridico y derecho supletorio.
El presente contrato tiene naturaleza privada, siendo de los negocios y contratos
excluidos de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico a
tenor de lo dispuesto en su arficulo 4.1.p).

En lo no previsto expresamente en el presente pliego de condiciones, se estard a
la Legislacion Civil,

19. Jurisdiccion competente.

Para la resolucion de las controversias derivadas del contrato de compraventa
que se firmare, las partes se someterdn al fuero vy jurisdiccion de los Tribunales de la
ciudad de Cérdoba.

A
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ANEXO |
MODELO DE OFERTA DE COMPRA DE LOCAL

DON/DONA ..ottt ettt ettt con
AOMICHIO BNttt NIF
N2, actuando en nombre propioc o en representacion
A ittt

MANIFIESTA

1. Que conoce y acepta las Condiciones para la presentacion de ofertas de
compra de locales fitularidad de Viviendas Municipales de Codrdoba, S.A.,
contenidos en el presente pliego.

2. Que se encuentra dado de alta en el epigrafe del IAE

3. Que se presenta oferta de compra individualizada del/los local/es siguientes:

Precio
Parcela Local (Euros/M2
Ne, Construido)

4. Que se presenta oferta conjunta del/los local/s siguientes:

Precio
Parcela Local (Euros/M2
g Construido)

Que acepta El Pliego de Condiciones y especialmente lo referente al plazo para
perfeccionar el contrato y las condiciones por las que se regird la compraventa,
asi como el plazo y condiciones para el otorgamiento de la escritura de
compraventa y el pago de cuantos gastos, fributos e impuestos origine la misma.

En Coérdobaq, ........... de....ccoccioeeieninn, de 2010

ST /

Angel de Saavedra 9, 14003 CORDOBA e Telf. 957 477 711 o Fax 957 479 292 « E-mail: contrataciones@vimcorsa.com



Licitaciones 2010

~

-

§ CUADRO 1

8 UBICACION LOCALES | LOCALN® | SUPERFICIE OFERTA MINIMA EN €/m2
BLOQUE 2 6 61,70 1.200

a BLOQUE 2 7 58,67 1.200

S BLOQUE 2 8 98,39 1.100
BLOQUE 2 ) 161,44 1.100
BLOQUE 3 10 78,44 1.200
BLOQUE 3 1 51,58 1.200
BLOQUE 3 12 138,53 1.100
BLOQUE 3 13 100,73 1.100
BLOQUE 4 14 78,46 1.200
BLOQUE 4 5 51,54 1.200
BLOQUE 4 16 139,30 1,100
BLOQUE 4 17 64,67 1.200
BLOQUE 5 27 136,02 1.100

(MImportes IVA excluido.

A
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