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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS EN REGIMEN
DE COMPRA VENTA.

1.- OBJETO. El objeto del presente Pliego es regular el procedimiento general
de adjudicacion mediante sorteo de las viviendas en régimen de compra
venta que VIVIENDAS MUNICIPALES DE CORDOBA, S.A. (VIMCORSA) promueva.

Las viviendas adjudicadas se ajustardn a las prescripciones establecidas en la
normativa vigente en cada momento para el Régimen de Viviendas de
Proteccion Oficial del Real Decreto 31/1978, Ley 13/2005, de 11 de noviembre,
de medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, y demds disposiciones que
la desarrollan y complementan, asi como las que puedan dictarse en el futuro,
y que serdn senaladas en la calificaciéon definitiva de la vivienda.

2.- DEFINICIONES:

A) Familia: Se considera familia a los efectos del presente Pliego la unidad
familiar tal y como resulta definida por las normas reguladoras del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, como las parejas
definidas en la Ley 5/2002, de 16 de diciembre, de Parejas de hecho, sin
perjuicio de las limitaciones que respecto a las mismas se deriven como
consecuencias de la normativa estatal en la materia.

Las referencias a las unidades familiares se hacen extensivas a las
personas que no estén integradas en una unidad familiar, ya sea un
Unico destinatario o mds que tengan intencién de convivir.

B) Familia numerosa: A los efectos del presente Pliego se considera familia
numerosa aquella definida en la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de
Proteccion a las Familias Numerosas y Real Decreto 1621/2005, de 30 de
noviembre, por que se aprueba su Reglamento, debiéndose acreditar
mediante la aportacion del titulo oficial establecido para ello.

C) Jovenes: A los efectos del presente Pliego se considerardn jovenes
aqguellas personas que a la fecha de la solicitud de inclusion en algunos
de los Programas, no haya cumplido los 35 anos. El requisito de edad del
joven, a los efectos de ser destinatario de vivienda protegida deberd ser
cumplido por el destinatario que aporte la totalidad de los ingresos o la
mayor parte de los ingresos familiares.

D) Ingresos familiares: La determinacién de los ingresos de la unidad
familiar a los efectos del presente Pliego, se realizard en la forma
establecida en el articulo 11 del Decreto 395/2008, de 24 de junio, por el
que se aprueba el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 2008-2012,
feniendo en cuenta los coeficientes multiplicativos correctores
establecidos en su apartado 3.



E) Personas con dificultades de movilidad: A efectos de este Pliego, se
entiende como personas con dificulfades de movilidad, aguellas que
tengan una discapacidad reconocida oficialmente al menos de un 40
por ciento de grado de minusvalia y movilidad reducida. A estos
efectos se deberd aportar el certificado acreditativo del grado de
minusvalia reconocido, asi como la existencia de dificultades de
movilidad conforme al anexo 3 del Real Decreto 1971/1999, de 23 de
diciembre, de procedimiento para el reconocimiento, declaracion y
calificaciéon del grado de minusvalia.

3.- REQUISITOS:

Para ser adjudicatario de una vivienda protegida deberdn cumplirse y
acreditarse los requisitos y condiciones exigidos por la normativa estatal y
autondmica aplicable a la promocidn correspondiente y en todo caso los
siguientes:

A) Ser mayores de edad o menores emancipados y que no se encuentren
incapacitados para obligarse contractualmente, todo ello segun la
legislacion civil comun.

B) Se establece en el articulo 3 del Decreto 395/2008, que para acceder a
la propiedad, la unidad familiar deberd acreditar unos ingresos
superiores a una vez el IPREM y no ser ftitular del pleno dominio de
alguna ofra vivienda protegida o libre o estén en posesidon de la misma
en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio. Ni sean titulares
de un derecho de uso sobre una vivienda publica, salvo que se acredite
la previa devolucidon al ente publico propietario.

C) La vivienda que se adquiera fiene que constituir residencia habitual y
permanente, y ser ocupada dentro de los fres meses contados desde la
enfrega de las llaves de la vivienda o de la firma de escrituras.

D) No superar los ingresos maximos y alcanzar los minimos que establezca
cada programa para cada tipologia de vivienda.

A estos efectos se tendrdn en cuenta los percibidos en el Ultimo ejercicio
declarado.

En los programas en los que se establezca limite inferior de ingresos, vy
éstos no puedan justificarse en el correspondiente periodo impositivo
con plazo de declaracion vencido, se permitird la acreditacion del
periodo posterior. Esta renta serd la que determine, en su caso, el
derecho ala adquisicién y a las ayudas.

4. ADJUDICACIONES SIMULTANEAS:

Cuando el plazo de obtencién de Cadlificaciéon Provisional de dos o mds
promociones sea inferior a seis meses VIMCORSA, podrd celebrar el proceso de



seleccidon de adqguirentes como si de una sola promocidn se tratara. En este
caso el solicitante deberd senalar en cual de dichas promociones estd
interesado.

5.- TRAMITACION DE SOLICITUDES:

Bajo la tutela de la Administracion y una vez obtenida la Calificacion
Provisional, VIMCORSA readlizard la seleccion mediante sorteo de los
adjudicatarios/as de las viviendas protegidas conforme a lo dispuesto en el
articulo 13 del Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de
Andalucia y se desarrollan determinadas disposiciones de la Ley 13/2005, de 11
de noviembre, de medidas en materia de Vivienda Protegida y Suelo.

VIMCORSA comunicard a la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, el plazo previsto
para la presentacion de solicitudes y la fecha prevista para la realizacion del
sorteo, acompanando la documentacién acreditativa del requisito de
publicidad. Esta comunicacion se mandard, al menos, diez dias antes de que
se inicie el plazo de presentacidon de solicitudes, para que la correspondiente
Delegacion Provincial, a la vista de la documentacion presentada, autorice la
celebracion del sorteo o indique los aspectos que se deben subsanar.

VIMCORSA senalard en la oferta un plazo para que todos aquellos
interesados que reunan los requisitos exigidos puedan presentar solicitudes,
que se deberdn formular en el modelo que se facilite al efecto. En
cumplimiento de la normativa aplicable, dicho plazo para la presentacion de
solicitudes deberd estar abierto como minimo durante un mes. Las solicitudes
presentadas se numerardn de forma correlativa por orden de entradaq,
devolviendo copia al solicitante una vez registrada.

Sélo se admitird una solicitud por unidad familiar, no pudiendo una
misma persona formar parte de dos o mds unidades familiares al mismo
fiempo.

En el caso de que una persona conste como solicitante de vivienda en
dos o mds solicitudes sélo se tendrd en cuenta la Ultima presentada.

Una vez finalizado el plazo de presentaciéon de solicitudes se elaborard
un listado en el que aparecerdn los solicitantes que la hayan presentado.

Dicho listado serd expuesto en el tabldn de anuncios de VIMCORSA,
durante un periodo de diez dias, en el que se podrdn presentar alegaciones.

La relaciéon de solicitudes presentadas que tomardn parte en el sorteo,
se remitird igualmente a la correspondiente Delegacion Provincial y serd
expuesta en el tablén de anuncios de la misma, previo a la celebracion del
sorteo, y durante un plazo, como minimo, de diez dias.



Transcurrido el periodo de alegaciones se resolverdn las mismas, si las
hubiere, y se aprobard el listado de solicitantes por la Presidenta del Consejo
de Administracion de VIMCORSA.

6.- PUBLICIDAD:

La convocatoria se efectuard en los medios de difusidn que garanticen
los principios de publicidad, igualdad y concurrencia y, al menos, a través de
anuncios en el periddico de mayor difusién en la localidad, conteniendo la
informacion que especifica el articulo 27 de la Orden de 10 de marzo de 2006,
de desarrollo y tramitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo
del Plan Andaluz de Vivienda y Suelo.

Para la obtenciéon de documentacion e informacion se deberdn dirigir al
departamento de Informacion de VIVIENDAS MUNICIPALES DE CORDOBA, S.A.
(VIMCORSA), sita en la calle Angel de Saavedra, niUmero 9 de Cérdoba en
horario de 9,30 a 14,00 de lunes a viernes, y en el teléfono 957477711.

Toda la informacién y la documentaciéon de la convocatoria serd
publicada en la pdgina Web de VIMCORSA www.vimcorsa.com Yy en la de la
Consejeria de Vivienda y Ordenaciéon del Territorio de la Junta de Andalucia
www.juntadeandalucia.es.

7.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION:

El procedimiento de seleccion de los adjudicatarios de las viviendas
protegidas se realizard mediante sorteo publico, que se celebrard ante un
Notario de Cdérdoba, y se invitard a la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio de la Junta de Andalucia para la asistencia de un funcionario, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28.2 de la Orden de Desarrollo de 10 de
marzo de 2006.

8.- CUPOS Y RESERVAS DE VIVIENDAS:

1. EIl nimero de viviendas a sortear se distribuird por cupos,
estableciéndose para cada promocidon el nimero de viviendas
asignado a cada uno de ellos. Se podrdn establecer los siguientes
CUpOsS:

a) Cupo de personas con dificultades de movilidad usuarios de silla de
ruedas.

Se destinardn a este cupo las viviendas adaptadas existentes en la
promocién o promociones a adjudicar.

b) Cupo de familias numerosas o familias con algun miembro en
situacion de dependencia.

Se destinardn a este cupo las viviendas de 4 dormitorios existentes en la
promocién o promociones a adjudicar.



En caso de que quedaran disponibles viviendas de 4 dormitorios por
falta de solicitantes con familias numerosas o familias con algun
miembro en situacion de dependencia, éstas se ofrecerdn a familias de
3 & mds personas.

c) Cupo general, que estard formado por el resto de solicitantes no
incluidos en los cupos anteriores.

A los Unicos efectos del codmputo de miembros para la asignacion del
numero de dormitorios se tendrdn en cuenta los descendientes menores de
25 anos e incapacitados. Incluyéndose todos los que no tengan dicha
edad al 31 de diciembre del ano de obtencion de la cadlificaciéon
provisional.

2. La tipologia de vivienda a la que se puede tener acceso, segin lo
establecido en el Plan concertado de Vivienda 2008-2012, vendrd
determinada por los ingresos del adjudicatario, teniendo preferencia
para adquirir las de menor precio aquellos adjudicatarios cuyos ingresos
familiares sean inferiores. No obstante, puede darse el caso de que un
adjudicatario pueda optar entre varias de las tipologias que se oferten.
Ante esta circunstancia el adjudicatario podrd elegir aquella vivienda
gue mads le interese de entre las ofertadas vy si, de éstas, ya no quedaran
disponibles y hubiera que ofertarle de otra tipologia, el adjudicatario
podrd optar por aceptar la vivienda que se le oferte o quedar en
espera por si, como resultado de alguna renuncia, quedara disponible
una de la tipologia en la que estd interesado.

3. VIMCORSA podrd establecer, cuando sea necesario, una reserva de
viviendas para adjudicacién directa basada en criterios de gestion
urbanistica, realojos o programas especificos para permutas con
discapacitados, previa comunicaciéon a la Delegacion de Obras
Publicas y Urbanismo.

4., Cada solicitante deberd marcar en la solicitud, el cupo al que
pertenece, debiendo acreditarlo en la fase de comprobaciéon de
requisitos. Si las viviendas asignadas a cada cupo no fuesen cubiertas
con las solicitudes presentadas el resto pasardn a formar parte del cupo
general, a excepcién de las adaptadas que en todo caso estdn
destinadas a personas con dificultades de movilidad usuarios de silla de
ruedas.

9.- CELEBRACION DEL SORTEO.

Cerrado el plazo de presentaciéon de solicitudes VIMCORSA comunicard
a la Delegaciéon Provincial la fecha y el lugar de celebracion del sorteo
aportando la relacion de solicitudes presentadas. Asi mismo se comunicard en
los medios de difusidon para el conocimiento de los interesados.



Para cada uno de los cupos establecidos, se dispondrd de un bombo o
urna en la que se introducirdn tantas bolas con nimeros como solicitantes
haya. A continuacion se extraerdn del mismo tantas bolas o niUmeros como
viviendas se oferten para cada uno de dichos cupos.

Una vez obtenidos los adjudicatarios se asignardn, con criterios
objetivos, las viviendas concretas teniendo en cuenta el nUmero de miembros
de la composicion familiar, quedando las de mayor superficie para las
composiciones con mayor niUmero de miembros, respetando el orden de
aparicién en el sorteo.

También se extraerdn por cada uno de los cupos un niUmero a partir del
cual se establecerd un orden de reserva para posibles renuncias o exclusiones.

Celebrado el sorteo se elaborard la relaciéon de personas adjudicatarias
provisionales, asi como los suplentes. Los adjudicatarios se entienden como
provisionales hasta que, con la correspondiente documentacién, se
compruebe que cumplen con los requisitos establecidos por la normativa de
aplicacién. Una vez comprobado que el adjudicatario cumple dichos
requisitos éste tendrd el derecho de adquirir la vivienda protegida, en los
términos y condiciones senalados en el confrato correspondiente.

Por tanto la inclusion en la lista provisional de adjudicatarios no supone
la adquisicion de derecho alguno por parte del solicitante.

Esta relacion se comunicard a quienes hayan sido seleccionados y se
hard publica en el tabldn de anuncios de la Delegacién Provincial y en la de
esta Empresa Municipal.

10.- DOCUMENTACION.

Una vez seleccionados los adjudicatarios, para acreditar el
cumplimiento de los requisitos senalados en cada tipo de actuacion, se
exigirdn con cardcter general los siguientes documentos a fecha actualizada:

- Documento Nacional de Identidad de los solicitantes.

- Libro de familia, y en los casos que corresponda, titulo de familia numerosa o
acreditaciéon de la situacion de dependencia de alguno de los miembros de la
unidad familiar.

- Certificado de minusvalia, en su caso.

- Ultima declaracién de la renta, si hubiesen estado obligados a presentarla. En
caso de no haber tenido obligaciéon de presentarla, se aportard vida laboral y
contrato de trabajo, asi como certificado de la empresa y declaraciéon
responsables de los ingresos obtenidos en el ano por la unidad familiar.



- Cualqguier otra documentacidn necesaria para la concrecion de la situacion
familiar, social y econdmica del solicitante y su unidad familiar.

De la documentacién solicitada deberd presentarse fotocopia vy
original a fin de readlizar la comprobacién pertinente, en un plazo de quince
dias a partir de la publicacion en el tablon de anuncios la lista de
seleccionados por el sorteo, o de diez dias desde la recepcidon del
requerimiento de VIMCORSA para la aportacion de dicha documentacion.

11.- COMPROBACION DE LOS REQUISITOS.

Una vez recibida la documentacién de los adjudicatarios incluidos en el
acta del sorteo se procederd al estudio y comprobacion de los mismos. Si de
esta comprobacién resultara que algin adjudicatario no cumple con los
requisifos para comprar la vivienda protegida, quedard excluido del
procedimiento de adjudicacidon de las mismas, mediante resolucion del
Presidente del Consejo de Administracion o persona en quien delegue. Tal
circunstancia serd nofificada personalmente al interesado, y a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia.

12.- SOLVENCIA ECONOMICA.

Al objeto de garantizar el pago de la vivienda VIMCORSA o la Enfidad
Financiera podrd exigir aval o garantia suficiente que asegure el pago de las
cantidades aplazadas.

Previomente a la firma del contrato de compra-venta el adjudicatario
tendrd que presentar certificado de la entidad que financie la promocion
concreta, en el que dicha entidad acepte las condiciones econdmicas de
éste para la subrogacion en el préstamo hipotecario.

13.- NORMATIVA DE REFERENCIA.

Este Pliego estd sujeto a las modificaciones y correcciones que por parte
del Estado o de la Comunidad Auténoma se planteen para el cumplimiento
de la normativa vigente en cada momento para la adjudicacién de viviendas
en régimen de venta que desarrollen los planes estatal y autondmico de
vivienda y suelo.

lgualmente, este Pliego hace referencia a diferentes normativas de
distintos dmbitos, asi como a conceptos cuya definicidn estd regulada por su
legislacion especifica. En caso de modificacion o derogacion de las diferentes
normativas empleadas se aplicardn en el sentido y a partir del momento que
corresponda las que las sustituyan, procediendo si fuera el caso a la
modificacion puntual del Pliego de Condiciones.



14.- TRATAMIENTO INFORMATIZADO DE DATOS.

Los datos personales de los solicitantes facilitados por éstos a
VIMCORSA, ahora y en el futuro e incluyendo también los resultantes de
procesos informdaticos derivados de los registrados, serdn incluidos es sus
ficheros automatizados con la finalidad de utilizacion por VIMCORSA para la
gestion, tframitacion, valoracion de la solicitud de vivienda, asi como para la
obtencion de datos genéricos para informes estadisticos. El responsable del
tratamiento es VIVIENDAS MUNICIPALES DE CORDOBA, S.A. con domicilio en
Angel de Saavedra, nimero 9 de Cdrdoba. Los solicitantes podrdn ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacidon de datos previstos por la ley.

15.- FACULTADES.

Se faculta a la Presidencia y a la Gerencia de VIMCORSA para la venta
de las viviendas, asi como para la firma de los contratos de compra-venta y de
las escrituras.

16.- ENTRADA EN VIGOR.

El presente Pliego entrard en vigor a partir de su aprobacién por el
Consejo de Administracién de VIMCORSA, rigiendo en consecuencia para
todas las promociones en régimen de de compra-venta que se adjudiquen a
partir de dicha aprobacion.

Cérdoba, 8 octubre de 2008



