AYUDAS AL ALQUILER DE VIVIENDAS MUNICIPALES DE
CORDOBA, S.A. "VWIMCORSA". ANUALIDAD 2006.

1 OBJETO DEL PROGRAMA.

a) Definicion de objetivos a conseguir: Facilitar el acceso a la
vivienda en alquiler mediante la minoracién de los niveles de renta
por parte de los propietarios, y la concesion de ayudas econdmicas
a los arrendatarios que no tengan acceso a la subvencién estatal
regulada en el articulo 15 del Real Decreto 801/2005, para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda, o que
teniéndolo pertenezcan al cupo especial.

En consecuencia, se configura el presente programa con caracter
complementario al citado Real Decreto, incrementando las ayudas
previstas en él o atendiendo a solicitantes no incluidos entre los
que tienen derecho a dichas subvenciones, por no cumplir los
requisitos exigidos, por denegacion de dicha ayuda o por no tener
posibilidad VIMCORSA de gestionarlas.

b) Destinatarios de las Ayudas: Seran beneficiarios de las
ayudas los segmentos de poblacién con dificultad de acceso a la
vivienda. Se entiende que tienen especial dificultad las personas o
familias que no superando un cierto nivel de renta, no dispongan
de una vivienda en razén de cualquier titulo, o que disponiendo de
una alquilada pretendan acceder a otra con un nivel de renta mas
econdmico, excepto cuando sea necesario el cambio de domicilio
por problemas insalvables de accesibilidad, o a aquellas que
poseen una que no cumple las debidas condiciones de
habitabilidad, o que por circunstancias desfavorables sobrevenidas
tienen especial dificultad para pagar la renta.

c) Caracteristicas y requisitos.-

Las viviendas objeto del presente programa deberan ser de
titularidad privada, no admitiéndose viviendas de titularidad
de la administracién o sus entes instrumentales ni de las
entidades de caracter benéfico social (patronatos,
fundaciones, etc.), o sin animo de lucro. Asimismo las
viviendas deberan tener las minimas condiciones de seguridad
y habitabilidad. Igualmente, la vivienda no podra superar los
90 metros cuadrados utiles.

En los contratos que se presenten para la obtencion de esta
subvencidén, debera haber intermediado VIMCORSA, y las



viviendas perteneceran preferentemente a la Bolsa de
viviendas de alquiler, en caso de estar constituida.

La vivienda sera una de las que VIMCORSA, disponga de la bolsa
de alquiler, o sera buscada por el mismo inquilino, mediando
VIMCORSA como Agencia de Fomento al Alquiler, en caso de estar
constituida.

Para acceder a las ayudas, el solicitante debera formalizar el
correspondiente contrato de alquiler ajustandose éste a las
determinaciones de la Ley de Arrendamientos Urbanos, asi mismo
deberd permanecer en ella durante el periodo que esté recibiendo
las ayudas, en los contratos debera constar la superficie atil de la
vivienda. Asi mismo para las viviendas pertenecientes a la Bolsa
de Alquiler que gestione VIMCORSA como Agencia se estara a lo
establecido por la normativa que le afecta.

Excepcionalmente se admitirdn solicitudes de familias que
pretendan continuar en la vivienda que actualmente ocupan,
siempre y cuando la renta de la vivienda se ajuste a los
limites establecidos en este programa, y se demuestre la
imposibilidad de poder seguir asumiendo dicha renta por
circunstancias econdmicas especiales sobrevenidas dentro de
los seis meses anteriores a la solicitud de ayuda. Para este
supuesto, VIMCORSA se reserva la facultad de requerir
informe de servicios sociales para garantizar de mejor manera
la constatacién de dichas circunstancias.

2. INGRESOS FAMILIARES.-

Para acceder a las ayudas, los ingresos familiares deberan
ajustarse a los limites establecidos como maximos.
Entendiendo como ingresos la base imponible previa a la
aplicacion del minimo personal y familiar del Impuesto sobre
la Renta de las personas fisicas (excluida la reduccién general
por rendimientos del trabajo). Los ingresos a considerar seran
los del ultimo ejercicio de la Declaracidén sobre el Impuesto de
la Renta de las Personas Fisicas con plazo de presentacion ya
vencido.

De no estar obligado a presentar la declaracion, seran los
ingresos justificados tomando los mismos criterios que para
obtener dicha base previa.

Los ingresos familiares se referiran a los de todos los
ocupantes de la vivienda beneficiaria de la ayuda, exista o no,
entre ellos, relaciéon de parentesco.



Los ingresos familiares para ser beneficiarios de las ayudas no
podran exceder en 2,5 veces el Indicador de Publico a Efectos
Mdultiples (16.768,50 euros para el ano 2006).

A efectos de criterios de adjudicacién se consideraran como
ingresos minimos 0,5 veces el IPREM (3.353,70 euros para el afio
2006) en el caso de un solo miembro, incrementandose para el
segundo miembro mayor de edad en 1.500,00 Euros. y en 500,00
Euros para los siguientes.

Los solicitantes no podran tener bienes patrimoniales que en
su conjunto superen en dos veces los ingresos minimos para
esa unidad familiar, y deberan estar empadronados o
desarrollar su actividad laboral en Cérdoba antes de recibir la
ayuda.

Se exceptuan de esta condicion los supuestos de solicitantes
que aun teniendo vivienda en propiedad, tengan especial
problematica para su uso, (problemas de accesibilidad, etc.).
En este caso sera posible la concesion de ayuda, de acuerdo a
este programa, siempre y cuando el interesado ceda el uso de
su vivienda o consienta en su alquiler a un tercero gestionada
por VIMCORSA de forma simultéanea al alquiler que lleve a
cabo dicho interesado como arrendatario.

3. AYUDAS.-
a) Cupo General.

Consistira en el abono de una ayuda por vivienda por un plazo
maximo de dos afos, salvo excepciones, y se distribuirdn de
forma mensual abonandose al solicitante previa justificacidon
de éste de haber abonado la mensualidad correspondiente al
mes anterior.

La cuantia de la ayuda se determina en funcién del nUmero de
ocupantes de la vivienda, estableciéndose una ayuda inicial,
equivalente a una mensualidad de la primera anualidad, 1@
anualidad y 2@ anualidad, por las cantidades que figuran en el
siguiente cuadro.

NUMERO INICIAL 1° ANUALIDAD 22 ANUALIDAD
DE MIEMBROS

1y2 120,00 Euros 120,00 Euros/mes 100,00 Euros/mes
3y4a 135,00 Euros 135,00 Euros/mes 115,00 Euros/mes
Mas de 4 150,00 Euros 150,00 Euros/mes 130,00.Euros/mes



No se podran obtener nuevamente estas ayudas hasta
transcurridos, al menos cinco afnos desde la fecha de su
reconocimiento.

b) Cupo especial:

Consistira en un complemento a la subvencion estatal regulada en
el articulo 15 y 16 del Real Decreto 801/2005, para favorecer el
acceso a los ciudadanos a la vivienda. En caso de no obtener la
ayuda estatal se abonara con caracter Unico la ayuda regulada en
este Pliego, y que afectara a los siguientes colectivos:

1. Unidades familiares cuyos ingresos provengan en un
80 % de pensiones de caracter indefinido, cuyos
ingresos no superen 1,25 veces el IPREM. Debido a la
dificultad o imposibilidad de estabilizar la situacién del
arrendatario y de su familia, las unidades familiares cuyo
ingresos provengan en un 80% o mas de pensiones de
caracter indefinido en el tiempo, cuyos ingresos no superen
1,25 veces el IPREM (8.384,25 € en 2006) y que resulten
seleccionadas para percibir las ayudas, percibiran una
ayuda inicial de 180,00 €/mes, mas 36 mensualidades de
180,00 €/mes, con el limite de la mitad del alquiler
mensual. Estas ayudas, excepto la inicial, se abonaran una
vez agotada la ayuda estatal, o sin existir esta, al inicio.

2. Unidades familiares cuyos ingresos provengan en un
80 % de pensiones de caracter indefinido, cuyos
ingresos no superen 1,50 veces el IPREM. Debido a la
dificultad o imposibilidad de estabilizar la situacién del
arrendatario y de su familia, las unidades familiares cuyo
ingresos provengan en un 80% o mas de pensiones de
caracter indefinido en el tiempo, cuyos ingresos no superen
1,50 veces el IPREM (10.061,10 € en 2006) y que resulten
seleccionadas para percibir las ayudas, percibiran una
ayuda inicial de 150,00 €/mes, mas 36 mensualidades de
150,00 €/mes, con el limite de la mitad del alquiler
mensual. Estas ayudas, excepto la inicial, se abonaran una
vez agotada la ayuda estatal, o sin existir esta, al inicio.

3. Mujeres que no superando sus ingresos 1,25 veces el
IPREM, tengan una especial problematica como
consecuencia de una situacion de violencia de
género y que estén solas, con responsabilidades



econOmicas. Percibiran las mismas ayudas reguladas en
el nUmero primero.

4. Mujeres que no superando sus ingresos 1,50 veces el
IPREM, tengan una especial problematica como
consecuencia de una situacion de violencia de
género y que estén solas, con responsabilidades
economicas. Percibiran las mismas ayudas reguladas en
el nUmero segundo.

5. Mujeres que estén en una situacion idéntica a la
descrita en el apartado anterior que superen el limite
de ingresos de 1,5 veces el IPREM, o que estén solas,
con responsabilidades econémicas y de cuidados no
compartidos, que atienden a hijos/as menores,
hijos/as con deficiencias y/o otras personas
dependientes: se le concederd una anualidad a razén de
150,00 euros/mes, que se abonara una vez agotada la
ayuda estatal. De no ser beneficiaria de la ayuda estatal
podra recibir una ayuda inicial de 150 €, mas 36
mensualidades de 150 euros, con el limite de la mitad del
alquiler mensual.

En ambos casos no se podran superar lo limites generales
del 2,5 el IPREM.

La tercera anualidad regulada en los tres numeros
anteriores se abonara hasta agotar el presupuesto que
concede el Departamento de la Mujer del Ayuntamiento de
Cordoba.

6. Hombres que no superando sus ingresos 2,50 veces
el IPREM, tengan una especial problematica como
consecuencia de estar solos, con responsabilidades
econdmicas y de cuidados no compartidos, que
atienden a hijos/as menores, hijos/as con
deficiencias y/o otras personas dependientes. De no
ser beneficiario de la ayuda estatal podra recibir una ayuda
inicial de 150 €, mas 24 mensualidades de 150 euros, con
el limite de la mitad del alquiler mensual.

En todos los casos la ayuda no podra superar la mitad de la
renta del alquiler mensual.
4. CALENDARIO DEL PROGRAMA.

Para los ayudas se seguird un procedimiento que garantice los
principios de publicidad y concurrencia.



Se abrira el plazo para el afio 2006 con vigencia hasta la siguiente
convocatoria y en funcién de la disponibilidad econémica prevista
para la presentacion continuada de solicitudes procediéndose a su
evaluacion.

Se atenderan periddicamente, cuando proceda, agrupadas en
paguetes y en funcion de la disponibilidad presupuestaria
destinada a este fin. Con el objetivo de agilizar la prestacion de la
ayuda el procedimiento de aprobacidén se realizara por parte del
Sr. Presidente y se dara cuenta posteriormente al Consejo de
Administracién siguiente.

A partir de la aprobacion se expondra la informacién de la
admisidon o denegacién de la solicitud en el tablén de anuncios de
VIMCORSA.

Con posterioridad a la aprobacién, se le comunicara a los
adjudicatarios, instandoles a que en el plazo de 15 dias naturales
alquilen una de las viviendas ofrecidas por los propietarios a
VIMCORSA, o nos comuniquen la vivienda que pretenden alquilar,
informandoles en ese momento que de no cumplir el plazo se
archivara el expediente perdiendo la ayuda y el derecho a la
vivienda. Supervisada ésta, y previo informe favorable de los
servicios técnicos, se incorporara a la Bolsa de Alquiler y, en su
caso, se formalizara el contrato de alquiler y desde ese momento
tendra derecho a la ayuda que le corresponda.

En el mencionado supuesto de incumplimiento de plazo por el
solicitante, éste perdera el derecho y se acudira a los siguientes
aspirantes de la lista.

5. RECURSOS ElI Consejo de Administracion de Viviendas
Municipales de Cdérdoba, S.A. “WIMCORSA” ha asignado para el
ejercicio 2006, una cantidad a fin de dar ayudas que rebajen la
renta de los inquilinos de acuerdo con sus posibilidades
presupuestarias, cifrada en 275.000 euros, quedando
condicionadas las ayudas reguladas por el presente pliego a la
disponibilidad de dicha cifra.

Con estas ayudas, que seran adjudicadas segun los criterios de
adjudicacion definidos, se pretende que los propietarios tengan
también mayores garantias de cobro ya que el inquilino tendra que
hacer un menor esfuerzo econémico para pagar la renta y, a su
vez, que el inquilino pueda acceder a una vivienda con una renta
acorde con sus posibilidades.



6. CRITERIOS DE ADJUDICACION.-

Se establecen dos grupos de preferencia. Un grupo de
preferencia 1 para solicitantes incursos en procedimientos de
desahucio por causa no imputable a ellos, para personas con
discapacidad que precisen silla de ruedas o con movilidad
reducida, familias de mas de siete miembros, discapacitados
psiquicos con autonomia, cényuges separados o divorciados
gue, por resolucién judicial, se hayan visto desprovistos de su
vivienda habitual y no cuenten con otra vivienda en
propiedad, y cupos especiales de este programa, y un grupo
de preferencia 2 para el resto de los casos. Ambos grupos de
preferencia se evaluaran conforme a los ingresos familiares y
la composicion familiar.

Para ello, y a los efectos de ordenacion de las solicitudes, se
establecen unos coeficientes de minoracion o ponderacién de
ingresos familiares en base al numero de miembros que la
integre y que son los siguientes:

COMPOSICION FAMILIAR COEFICIENTE

1 MIEMBRO 1.45
2 MIEMBROS 1

3 MIEMBROS 0.90
4 MIEMBROS 0.80
5 MIEMBROS 0.70
6 MIEMBROS EN ADELANTE 0.60

Cuando haya coincidencia de ingresos se procedera mediante
sorteo ante el Secretario del Consejo que levantara acta.

En los supuestos de solicitantes que excepcionalmente
conforme a los criterios de evaluacién previstos en el presente
Pliego, se vean desfavorecidos en su ordenacion, y que
teniendo en cuenta sus circunstancias personales, familiares,
econdmicas, etc., se observe la necesidad manifiesta de la
ayuda, se propondra al Presidente del Consejo de
Administracién la evaluacion de los mismos con el criterio mas
favorable, dando cuenta de su actuacién en el siguiente
Consejo de Administracion.

7. RENTA MAXIMA.

La renta maxima anual de alquiler no podra ser superior al 5,5 por
ciento del precio maximo de venta de las viviendas protegidas en



alquiler de Iniciativa Municipal y Autondmica (1.359,10 euros por
metro cuadrado util).

Si el importe de la comunidad esta incluido en la renta se estimara
gue representa el 10 % de la renta como maximo.

8. CAUSA DE PERDIDA DE LAS AYUDAS Y
PENALIZACIONES.-

Seran causas de pérdida de la ayuda, y no podran obtenerla

en un plazo de dos afios:

a) El retraso en el pago de la renta o en las cuotas de
comunidad en mas de dos mensualidades.

b) El subarriendo total o parcial de la vivienda alquilada.

c) La adquisicion por cualquier titulo de una vivienda en
propiedad, o adjudicacién de una vivienda publica.

d) No ser habitada por el beneficiario de la ayuda o los
miembros de su familia por plazo superior a un mes.

e) No respetar las normas de convivencia que la comunidad

de propietarios tenga establecidas.

f) Causar dafios en la vivienda arrendada.

g) Pertenecer al grupo general y obtener la subvencidon estatal a
inquilinos regulada en el articulo 15 y 16 del Real Decreto
801/2005, para favorecer el acceso a los ciudadanos a la vivienda.

A los efectos de este apartado anterior se facultarda a
VIMCORSA para que efectue los controles oportunos, y
desarrolle las funciones que le correspondan como Agencia de
Fomento al Alquiler.

Coérdoba a 31 de marzo de 2006

Fdo.: Andrés Ocana Rabadan
PRESIDENTE



